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Standort Longerich

Immanuelklrche

M450 Sltzplatze
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KLONG Standortentvvlcklung 240611

Standort Longerich

| Gemeindehaus

Immanuelklrche
M450 Sitzplatze
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Kmdertagesstatte m|t 2 5 Gruppen

Betreiber: Diakonie Kitas K&In u. Region

B (Keine Mieteinnahmen, Instandhaltung
‘durch Betreiber)

Notwendige MaRnahmen: Keine

KLONG Standortentvvlcklung 240611

Standort Longerich

! Gemeindehaus
21 vermietete

Wohneinheit im OG

Immanuelklrche

M450 Sltzplatze
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Standort Longerich

& Gemeindehaus
21 vermietete
Wohneinheit im OG

4 Kindertagesstatte mit 2,5 Gruppen

“"(Keine Mieteinnahmen, Instandhaltung
i durch Betreiber)

Immanuelklrche- i
M450 Sitzplatze

4

Notwendige Mallnahmen:

,‘z;Wohnhaus

|2 vermietete Wohneinheiten ®Energetische Sanierung und
4 Gemeindeb(]ro im EG -ll\/lodernisierung w
SRy v L T i ey e 1TSS
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Raumprogramm Bestand

Flache Gemeindezentrum Bestand
(ohne Keller und Sakralraum):

ca. 400 m? Nutzflache 4
(Kirche: ca. 580 m? NF) l

¢+—>
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Auswertung Raumbelegung

Gebdude Rhythmus Std /Jahr % Gesamtjahr Std / Jahr
Unterer Saal . . 546 18% 3000
wochentlich
Oberer Saal 156 5% 3000
Unterer Saal . . 78 3% 3000
vierzehntagig
Oberer Saal 39 1% 3000
Unterer Saal . 18 1% 3000
monatlich
Oberer Saal 36 1% 3000
Unterer Saal . 18 1% 3000
unregelmalig
Oberer Saal 27 1% 3000
Unterer Saal 22%
Gesamt
Oberer Saal 9%
Optimal 40% 100%
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Raumprogramm gemal Bedarfsanalyse

Bezeichnung | Anzahl | ca. NF m?

Foyer / Windfang 1 15,00 m?
Gruppenraum 1 / Sakralraum 1 50,00 m?
Gruppenraum 2 / Sakralraum 1 50,00 m?
Sakristei 1 15,00 m?

Rdume Jugend 1 40,00 m?

Biro / Besprechung 1 25,00 m?

Kiche 1 15,00 m?

Lager Kiiche 1 3,00 m?

WC Damen 1 15,00 m?

WC Herren 1 15,00 m?

Stuhl-Tischlager 1 10,00 m?

Lager allg. 1 5,00 m?

Lager unbeheizt 1 5,00 m?

Lager Putzmittel 1 5,00 m?
Gebaudetechnik 1 15,00 m?
ErschlieBungsflache 1 28,30 m?

Summe 311,30 m?

KLONG Standortentwicklung 240611

Bestand:

Gemeindezentrum:
ca. 400 m? Nutzflache

Kirche:
ca. 580 m? Nutzflache

WOLF R. SCHLUNZ- PROJEKTE

PROJEKTSTEUERUNG KIRCHLICHER BAUVORHABEN



Raumprogramm gemal Bedarfsanalyse

Annahme Bedarf an zuklnftig kirchlich genutzten
Flachen (ohne Keller):
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Raumprogramm gemal Bedarfsanalyse

Annahme Bedarf an zuklnftig kirchlich genutzten
Flachen (ohne Keller):

ca. 350 m? Nutzflache 9
H
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Eigenmittel

Vorraussichtlich verfugbare Eigenmittel

aus Rucklagen und Veraulierung altes Pfarrhaus
(Neuenbaumer Str. 7):
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Eigenmittel

Vorraussichtlich verfugbare Eigenmittel
aus Rucklagen und Veraulierung altes Pfarrhaus
(Neuenbaumer Str. 7):

ca. 1,3 Mio € @

(wenn Ablosevereinbarung
mit EKV moglich)
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Losungen 1 -7/
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Losung 1

B Bestand

B Neubau

Temporares Ausweict hauartier
Schule
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Losung 2

Lmdema/ms!ra@e
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B Bestand

| m+ste

B Neubau

GrundsticksgroRe ca. 4.500 m?

Temporares Ausweichquartier
Schule
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Losung 3

L/ndema/ms!ra/je

M Bestand

B Neubau

Spielplatz

Mietergarten

Kita Aussengelande

2

D
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Losung 4-5
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Mietergarten

B Bestand

B Neubau

Spielplatz

GrundsticksgroRe ca. 4.500 m?

Temporares Ausweichquartier

Schule
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Losung 6

L/ndema/ms!ra/je

B Bestand

B Neubau

Kita Aussengeldnde

Haus 2
Il +STG

GrundsticksgroRe ca. 4.500 m?

Temporares Ausweichquartier

Schule

WOLF R. SCHLUNZ- PROJEKTE
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Losung 7

M Bestand

ca. 850 m* NF
3 Gruppen

B Neubau

Neubau

3-gruppige Kita
vsl. moglich aber
hier nicht mit
einkalkuliert

. Haus?2
o ll+STG

Giundach — /A |
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Losung 1

Losung 1
Erhalt und Modernisierung Kirche, Gemeindehaus
und Pfarrhaus, Kita unverandert
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Losung 1 Losung 1
Erhalt und Modernisierung Kirche,
Gemeindehaus und Pfarrhaus,

Kita unverandert

B Bestand

B Neubau
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Losung 1

¢ Notwendige Malinahmen:
[Energetische Sanierung und
Modernisierung

B Bestand

B Neubau
Notwendige
—tMalnhahmen:

- '-.‘Keine
®

@ ! .
Notwendige

Notwéndige Malnahmen:

Austausch Heizung wegen
CO2-Neutralitat, energetische
Sanierung (Dammung etc.),

Austausch
Heizung wegen
CO2-Neutralitat

D
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Losung 1

Gesamtkosten ca:
Netto-Mieteinnahmen p.a. ca.:
Erbpachteinnahmen p.a.:

F rem d m |tte| Cda. (finanziert aus o.g. Einahmen):

Vorhandenes Eigenkapital ca.:
Zusatzlich notwendiges EK ca.:

KLONG Standortentwicklung 240611

Losung 1

3,0 Mio €
13.000 €
entfdllt
0,3 Mio €
1,3 Mio €
1,4 Mio €

WOLF R. SCHLUNZ- PROJEKTE
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Losung 2

Losung 2
Erhalt und Modernisierung Kirche und
Gemeindehaus, Abbruch Pfarrhaus und Neubau
MFH durch Investor, Kita unverandert

YL,
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Losung 2 Losung 2
Erhalt und Modernisierung Kirche '
und Gemeindehaus, Abbruch

Pfarrhaus und Neubau MFH durch.
Investor, Kita unverandert

B Bestand

B Neubau
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Losung 2

FH
. =14,70
FH Ho0 Kirche
Wohnhaus =12,70 AWH

Neubau AWH 11,64
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Losu ng 2 Losung 2

Gesamtkosten ca: 2,8 Mio €
Netto-Mieteinnahmen p.a. ca.:  entfdllt
Erbpachteinnahmen p.a. ca.: 36.000 €
Fremdmittel ca. (fnanzertaus og. Einahmen): 0,6 Mio €
Vorhandenes Eigenkapital ca.: 1,3 Mio €
Zusatzlich notwendiges EK ca.: 0,9 Mio €
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Losung 3

Losung 3
Erhalt und Modernisierung Kirche und teilw. Umbau
zu GZ, Abbruch Gemeindehaus und Pfarrhaus,
Neubau MFH durch Investor, Kita unverandert

YL,
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Losung 3 Losung 3
Erhalt und Modernisierung Kirche '
und teilw. Umbau zu GZ, Abbruch
Gemeindehaus und Pfarrhaus,
Neubau MFH durch Investor,
Kita unverandert

B Bestand

B Neubau
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Losung 3

Erhalt und Modernisierung Kirche
und teilw. Umbau zu GZ, Abbruch
Gemeindehaus und Pfarrhaus,
Neubau MFH durch Investor,

Kita unverandert

Losung 3
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Losung 3

he in Hamburg-Eimsbiittel

KLONG Standortentwicklung 240611 WOLF R. SCHLUNZ- PROJEKTE

PROJEKTSTEUERUNG KIRCHLICHER BAUVORHABEN



3

osung

L

|
Ll 400

1460,

SR | —

5AKRISTEI

(=]
|

TAUF BECKEN

ne

G+

| N —

i
485 9155

%

fla

)

-

)
|
I

I
L=
L=

405 m N

'me ca. 350 m2in

E‘n ~
Cda. 4V

kratrau

d

meindera

C
N
L

e e e i S E— e imam

e
1Ge

ST L

WOLF R. SCHLUNZ- PROJEKTE

PROJEKTSTEUERUNG KIRCHLICHER BAUVORHABEN

KLONG Standortentwicklung 240611



Losung 3

Gesamtkosten ca:

Netto-Mieteinnahmen p.a. ca.:
Erbpachteinnahmen p.a. ca.:

F rem d m |tt€| Cda. (finanziert aus o.g. Einahmen):

Vorhandenes Eigenkapital ca.:
Zusatzlich notwendiges EK ca..
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3,2 Mio €
entfdllt
56.000 €
0,9 Mio €
1,3 Mio €
1,0 Mio €
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Losung 4

Losung 4
Erhalt und Modernisierung Kirche und teilw. Umbau
zu GZ und Kita, Abbruch Gemeindehaus, Pfarrhaus
und Kita, Neubau MFH durch Investor

YL,
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Losung 4 Losung 4
Erhalt und Modernisierung Kirche g

und teilw. Umbau zu GZ und Kita,
Abbruch Gemeindehaus,
Pfarrhaus und Kita,

Neubau MFH durch Investor
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B Bestand

1
" O e e B Neubau
I : PP I—
' v 1 '
‘\‘ Spielplatz
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Losung 4

Erhalt und Modernisierung Kirche
und teilw. Umbau zu GZ und Kita,
Abbruch Gemeindehaus,
Pfarrhaus und Kita,

Neubau MFH durch Investor
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Losung 4 Losung 4
Erhalt und Modernisierung Kirche

und teilw. Umbau zu GZ und Kita,

Abbruch Gemeindehaus,

Pfarrhaus und Kita,

Neubau MFH durch Investor
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Losung 4

Gesamtkosten ca:
Netto-Mieteinnahmen p.a. ca.:
Erbpachteinnahmen p.a. ca.:
Fremdmittel ca. (fnanzert aus o.g. Einahmen):
Annahme 0Off. Zuschuss Kita ca.:
Vorhandenes Eigenkapital ca.:
Zusatzlich notwendiges EK ca..

6,4 Mio €
entfdllt

96.000 €
1,4 Mio €
2,2 Mio €

Losung 4
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Losung 5

Losung 5
Erhalt Kirche und vollstandig Umbau zu GZ, Kita
und Wohnen (Kaltmiete 17€/m?), Abbruch
Gemeindehaus, Pfarrhaus und Kita, Neubau MFH
durch Investor

YL,
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Losung 5

Losung 5

Erhalt Kirche und vollstandig
Umbau zu GZ, Kita und Wohnen /
(Kaltmiete 17€/m?), Abbruch Ny
Gemeindehaus, Pfarrhaus und =~ | e
Kita, Neubau MFH durch Investor // /[ 1 7T

] ’/ W Bestand

,"/

/ twm ® Neubau
1 ',' v 1‘ xS
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Losung 5

Gesamtkosten ca: 9,2 Mio €
Netto-Mieteinnahmen p.a. ca.:  130.000 €
Erbpachteinnahmen p.a. ca.: 96.000 €
Fremdmittel ca. (fnanzertaus o.g. Einahmen): 4,3 Mio €
Annahme oOff. Zuschuss Kita ca.: 2,2 Mio €
Vorhandenes Eigenkapital ca.: 1,3 Mio €
Zusatzlich notwendiges EK ca.: 1,4 Mio €

=9,
T@\ ; Wohnen

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,
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Beispiel fur Umnutzung Kirche zu Wohnen
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Losung 6

Losung 6
Abbruch Kirche, Gemeindehaus und Pfarrhaus,
Neubau Haus 1 GZ+Wohnen (6ff. gefordert) durch
Kegde, Neubau Haus 2 MFH durch Investor,
Kita unverandert

YL,
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Losung 6

Losung 6
Abbruch Kirche, Gemeindehaus

und Pfarrhaus, Neubau Haus 1

GZ+Wohnen (0ff. gefordert)
durch Kgde, Neubau Haus 2
MFH durch Investor,

Kita unverandert

B Bestand

B Neubau
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Losung 6 Losung 6
Abbruch Kirche, Gemeindehaus

und Pfarrhaus, Neubau Haus 1

GZ+Wohnen (6ff. gefordert)

durch Kgde, Neubau Haus 2

MFH durch Investor,

Kita unverandert
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Losu ng 5 Losung 6

Gesamtkosten ca: 5,2 Mio €
Netto-Mieteinnahmen p.a.ca.:  32.000 €
Erbpachteinnahmen p.a. ca.: 92.000 €
Fremdmittel ca. (fnanzertaus og. Einahmen): 3,9 Mio €
Vorhandenes Eigenkapital ca.: 1,3 Mio €
Zusatzlich notwendiges EK ca.:
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Modellfoto Losung 6
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Modellfoto Losung 6
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Beispiel Standortentwicklung in Niehl
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Losung 7

Losung 7
Abbruch Kirche, Gemeindehaus und Pfarrhaus,

Neubau Haus 1 GZ (ohne Wohnen) durch Kgde,
Neubau Haus 2 MFH durch Investor

YL,
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Losung 7 Losung 7
Abbruch Kirche, Gemeindehaus '

und Pfarrhaus,

Neubau Haus 1 GZ

(ohne Wohnen) durch Kgde,
Neubau Haus 2 MFH

durch Investor

B Bestand

B Neubau
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Losung 7 Losung 7
Abbruch Kirche, Gemeindehaus '

und Pfarrhaus,

Neubau Haus 1 GZ

(ohne Wohnen) durch Kgde,
Neubau Haus 2 MFH

durch Investor

Neubau
3-gruppige Kita
vsl. moglich aber
hier nicht mit
einkalkuliert

D
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Losung 7 Losung 7
Abbruch Kirche, Gemeindehaus

und Pfarrhaus,

Neubau Haus 1 GZ

(ohne Wohnen) durch Kgde,

Neubau Haus 2 MFH

durch Investor
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Lasung 7 Losung 7

Gesamtkosten ca: 2,8 Mio €
Netto-Mieteinnahmen p.a. ca.:  entfdllt
Erbpachteinnahmen p.a. ca.: 96.000 €
Fremdmittel ca. (fnanzertaus og. Einahmen): 1,5 Mio €
Vorhandenes Eigenkapital ca.: 1,3 Mio €
Zusatzlich notwendiges EK ca.:
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Modellfoto Losung 7
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Modellfoto Losung 7
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Losungen 1 -7

Zusammenfassung Losungen 1 -7
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Losungen 1 -7

Beschreibung

Gesamtkosten ca.

vsl. vorhandenes
Eigenkapital ca.

p.a. Mieteinnahmen
abzgl. Kosten ca.

p.a.
Erbpachteinnahmen

Ca.

vsl. zusatzlich
notwendiges
Eigenkapital ca.

Erhalt und Modernisierung Kirche, Gemeindehaus und
Pfarrhaus, Kita unverandert

2.971.540 €

1.300.000 €

12.929 €

1.400.000 €

Erhalt und Modernisierung Kirche und Gemeindehaus,
Abbruch Pfarrhaus und Neubau MFH durch Investor, Kita
unverandert

2.759.900 €

1.300.000 €

36.000 €

900.000 €

Erhalt und Modernisierung Kirche und teilw. Umbau zu
GZ, Abbruch Gemeindehaus und Pfarrhaus, Neubau MFH
durch Investor, Kita unverdndert

3.204.630 €

1.300.000 €

56.000 €

1.000.000 €

Erhalt und Modernisierung Kirche und teilw.Umbau zu
GZ und Kita, Abbruch Gemeindehaus, Pfarrhaus und Kita,
Neubau MFH durch Investor

6.413.550 €

1.300.000 €

96.000 €

1.500.000 €

Erhalt Kirche und vollstandig Umbau zu GZ, Kita und
Wohnen (Kaltmiete 17€/m?), Abbruch Gemeindehaus,
Pfarrhaus und Kita, Neubau MFH durch Investor

9.184.890 €

1.300.000 €

128.612 €

96.000 €

1.400.000 €

Abbruch Kirche, Gemeindehaus und Pfarrhaus, Neubau
Haus 1 GZ+Wohnen (6ff. gefordert) durch Kgde, Neubau
Haus 2 MFH durch Investor

5.248.100 €

1.300.000 €

32.084 €

96.000 €

Abbruch Kirche, Gemeindehaus und Pfarrhaus Neubau
Haus 1 GZ durch Kgde, Neubau Haus 2 MFH durch
Investor

2.817.100 €

1.300.000 €

96.000 €

KLONG Standortentwicklung 240611

WOLF R. SCHLUNZ- PROJEKTE

PROJEKTSTEUERUNG KIRCHLICHER BAUVORHABEN




Rahmenterminplan
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Rahmenterminplan

Leistung:

2024

2025

2026

2027

2028

1. [2.[3. [4.]5.]6.]7.]8]9.]10]11]12]

1.]2.]3]4]s.]e]7.]8]9.J10]11]12.

1.]2.[3.]4]5.]6.]7.]8]9.[10]11]12]

1.]2.[3.]4.]5.]6.]7.]8]9.J10]11]12]

1.]2.[3. 4. 5. [6. [7. [8. ]9. |10

NEUBAU / UMBAU

1. Projektvorbereitung

Planungskonzept

Prasentation / Beratung / Beschlisse

Bearbeitung Bauvoranfrage

Behordenlaufzeit Bauvoranfrage

Vermarktung/Auswahlverfahren Investor

Auswahlverfahren Architekturbtro

Abschluss Notarvertrag / Bauvorbescheid

2. Planung (Kgde)

Leistungsphase 1 (Grundlagenermittlung)

Leistungsphase 2 (Vorentwurfsplanung)

Leistungsphase 3 (Entwurfsplanung)

Beschluss stoppen/andern/fortsetzen

Beschluss stoppen/andern/fortsetzen

Leistungsphase 4 (Genehmigungsplanung)

Annahme Baugenehmigung

3. Ausflihrungsvorbereitung

Leistungsphase 5 (Ausfiihrungsplanung)

Leistungsphase 6 (Vorbereitung der Vergabe 80%)

Leistungsphase 7 (Mitwirken bei der Vergabe 80%)

Beschluss stoppen/andern/fortsetzen

Beschluss stoppen/andern/fortsetzen

Umzug Ausweichquartier (GZ)

Abbruch Immanuelkirche + altes Pfarrhaus

4. Ausfiihrung

Umzug in neues Gemeindezentrum

Abbruch altes GZ

5. Projektabschluss

Haus 2 (durch Investor)

HNENERENNEERNNNEEEED

Leistungsphasen 1-7

Leistungs

phase 8
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